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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LAS FINCAS PROPIEDAD DE "PRO-
MOCIONES IBICENCAS, S. A." Y "CAN BOSSA, S. L.'" EN LA PLAYA
DEN BOSSA, TERMINO MUNICIPAL DE IBIZA (BALEARES).

NOTA ACLARATORIA A LAS INDICACIONES DE COMISION DE URBANISMO.

Revisado el Plan Parcial de ordenacién urbana del Poligono
26 del Plan General del término municipal de Ibiza, han sido
corregidos los puntos que segun carta de la Comisién de Urba-

nismo no cumplia las normas preestablecidas.

En el apartado Tercero se citan los puntos en que dicho Plan
se aparta de las directrices del Plan General. Estos puntos

corregidos quedan asi:

10.- La franja de zona de parques y jardines ptblicos, iindag
te con la zona maritimo-terrestre se ha rectificado se-
gun se puede observar en planos, quedando ahora con un
ancho variable, pero conservandose la superficie total.

Esto es debido al emplazamiento del Hotel.

20, - En lo referente al ancho de la calle A, como los propie-
tarios de la zona lindante con dicha calle en el término
de San José, son los mismos que los del Poligono objeto

de la citada ordenacién, se cede terreno para el trazado
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de la calle A, con lo cual se mantiene el ancho de 16

metros y tambien los 6 de servidumbre. La franja cedi
da tiene un ancho de 17 metros, con lo cual el limite

de la ordenacién ya no coincide con el eje de la cita

da calle A,

Como se puede observar en los planos, la calle A ter-
mina ahora en fondo de saco a la altura de la zona de
servidumbre maritimo-terrestre, asi como tambien es con

tinuacién de la calle principal.

Como se aprecia en la acotacién de los planos, se ha
corregido el defecto citado de manera que el ancho to-
tal del vial con sus servidumbres de proteccién es de 22

metros.

Las alturas de los poligonos 24, 25, 26, continua siendo
L ——4

de 24 metros y tnicamente en el poligono 16 esta altura

— —

ha sido limitada a 18 metros.

Esta informacion procede del Ayuntamiento de 1biza y de-
be ser notificado oficialmente por éste a la Comisién
de Urbanismo para gue se rectifiquen los documentos del

Plan General gque obran en la misma.

60.- Como puede verse se ha corregido en las Ordenanzas.



72.- Con respecto a lo gue se cita en el articulo 36, se

ha suprimido el segundo parrafo en su totalidad.

En el apartado cuarto se citan ciertas deficiencias en la red
viaria. Estas se han corregido acabando en fondos de saco

los viales que conducen a la playa y se han trazado los apar-

camientos necesarios sobre todo en la zona pré6xima a la playa.

Todo ésto se puede ver en los planos.

En el apartado guinto se habla de estudiar la edificabilidad

por manzanas y ésto es lo que se ha hecho.

De dicho estudio ha quedado como resultado final que las man-
zanas 1, 2 y 3, quedan con un coeficiente de edificabilidad
de 6 m3/m2. Las manzanas 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12 con

un coeficiente de 3 m3/m2. y la 13 con un coeficiente de

3 m3/m2. Todo ésto esta perfectamente especificado en los

planos.

En lo referente al apartado sexto, las aguas residuales seréan
tratadas en una planta depuradora proyectada (pendiente de

subasta) que se va.a construir en el término de Ibiza.

Con respecto a lo citado en el apartado séptimo, hay gue de-
cir gue la Jefatura de Costas emite el informe cuando le lle
ga a ella el Plan Parcial desde el Ayuntamiento. Este debe

solicitarlo.



Y en cuanto a servidumbres aeronduticas hay que indican que
con la actual legislaci6n cada edificio debera solicitar per
miso especial al Ministerio del Aire. Por 1lo  tanto, huelga

un informe general que ademds seguramente no se obtendria.

En el apartado de Ordenanzas se han adjuntado las correccio-

nes gue consideramos oportunas.

Barcelona, Mayzo de 1973

EL ARQUIECTO,
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PLAN FARCIAL DE ORDENACION DE LAS FINCAS
PROFIEDAD DE "PROMCCIONES IEBICENCAS, S.
A." Y "CAN BOSSA, S. L.* EN LA PLAYA DEF
BOSSA, TERWINO MUNICIPAL DE IBIZA (BA -
LEARES) .

RECTIFICADA SEGUN INDICACIONES COMISION

DE URBANISMO.




PLAN FARCIAL DE ORDENACION DE LAS FINCAS PROPIEDAD D& " PRONO-

CIOKES IRICENCAS, S. A." Y "CAN BOSSA, S. L." EN LA PLAYA DEN
BOS3A, TEAVINO MUNICIPAL DE IRIZA (BALLARES) .

£l presente Plan Parcial estd redactado de acuerdo con la Ley

de 12 de mayo de 1959, sobre Régimen del Suelo, Articulo 182-2,

Yy comprende los siguientes documentos:

Memoria Jjustificativa y Ordenanzas reguladoras.

FPLANOS

Ne 1 - 3ituacidn general

N2 2 - 3situacidn de la zona

Ne 3 - Informacidn urbanistica

N2 4 - Topogrdfico y calificacidn del suelo

N¢ 5 - Zonificacidn, parcelacion y volumenes.

N¢ 6 - Alineaciones, viales y rasantes

N2 7 =~ Esquema abastecimiento de aguasg

Ne¢ 8 =~ Suministro de energia eldctrica ¥y alumbrado publico
N2 9 - Esquema red alcantarillado

Comprende ademds una memoris complementaria en cumplimiento

de lo establecido por el Artfeulo 41, para los Planes Par -

ciales redactados por particulares.




CARACTERISTICAS DE LAS FINCAS OBJETO DEL PLAN PARCIAL, PRO -
PIEDAD DE LAS MENCIONADAS "PROMOCIONES IBICENCAS, S. A." Y
"CAN BOSSA, S. L."

Zona turfstico-intensiva .cececesesecscccccacn 92.040,75 m2,
Centro CiV‘iCO ® 0 &0 04 00000 000000860000 0000°0PEP 2.83:5’00 m2.
Zona verde pﬁbliCO S0 000000 ce0ssers000000000 0 ]‘3'968I00 m2,

Zona verde privado en setos, no computeble.., 1.050,50 m2.

NIRRT i Paa sl Aracie e ialle & Sin s AU IR ARG S e R 27.575,75 m2,

137.470,00 m2.

Los aparcamientos que ascienden a 5.055,00 m2. estdn incluidos

en la zona turistico intensiva, 4.557,00 m2.'y ¢. ¢ivico 498 m2.

Las zonas verdes repercuten sensiblemente en cada uno de los
propietarios en el mismo tanto por ciento, correspondiendo a
"Promociones Ibicencas, 5. A." 10,745,40 m2, y a "Can Bossa,

S. L." 3.004,60 n2.

A la faja de zona verde paralels al mar se le ha dejado un uso
piblico predominantemente deportivo-recreativo ¥y es por ello

por 1lo que se distingue con un grafiado diferente al resto.

La superficie total que se urbaniza es pues el 100 % de las
dos fincas, La edificabilidad media, de acuerdo con las nor-
mas del Flan General, es de 2,75 m3/m2. y la ocuptcidn del

suelo es del 60 % en planta baja y del 25 % en el resto.

La calificacién que ha recibido en el mencionado Plan General
es la de Turistico-Intensiva y las normas que regirgn en esta

zona se especificardn en el capitulo de Ordenanzas.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE La ORDENACION, DE LAS ETAPAS PARA
REALIZARLA Y DE LOS MEDIOS ECONOMICO-FINANCIEROS DISPONI -
BLES.

ANTECEDENTES.

La extensidn que abarce el presente Plan Parcial, como se in

dica en el titulo de la presente lMemoria, es la agrupacidn

de dos fincas, propiedad la mayor de "Promociones Ibicencas,
S. A." y la menor de "Can Bossa, S. L.® y en el presente Plan
Parcial estdn las dos propietarias de acuerdo Yy colaboran si-
multeneamente siguiendo con el Plan General redactado por el

Excmo. Ayuntamiento de Ibiza.

La necesidad de urbanizar dichos terrenos se desprende del

hecho de la ralta de produccidn agricola que justifica la con
veniencia de cambio de la caliticacidn del suelo de Ristica a
Reserva Urbana que se especifica en el mencionado Plan General
Y del hecho de la gran afluencia turistica que vé frenadas sus
ansias de edificar dado qgue los terrenos no han ad-
quirido todavia la calificacidn definitiva de Tur{stica-Inten

8iva que en el presente Plan Parcial se pide.

Dichos terrenos estdn situados en el extremo Oeste del térmi-
no municipal de Ibiza y uno de los lados del mismo 1inda con

el t€rmino municipal de San Josd.

ACCESO0S.

E1l acceso directo a los terrenos objeto del presente Plan Par
cial se hace a través de la carretera vieja de Ibiza a San

Jorge que los limita por el lado Norte. Dichsa carretera y pre
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veyéndose que en un futuro no muy lejano se procederd a un
ensanchamiento, se deja su ancho a expensas de lo que deter-
mine la Superioridad y de acuerdo con el enlace que deberd
tener con los terrenos del municipio de San José. Partiendo
de dicha carretera se han previsto unas vias de penetracidn
que, a la vez, forman parte de la futura ordenacidn a reali
zar y casi paralela a la linea costera se ha previsto una pe-
netracidn transversal que enlazard la Ordenacidn de los
terrenos situados en el término municipal de Ibiza con los que
en un futuro puedan realizarse en el término municipal de San

JQSéo

En el conjunto vierio grafiado en los plands puede apreciar -
se que pese a la uniformidad topogrdfica del terreno, se ha
procurado dar cierta movilidad a las vias de servicio para
dar mayor atraccidn al conjunto de la futura urbanizacidn.
En situacidn casi central & ademds lindante con el término
municipal de San José, en el cual "Promociones Ibicencas, S.
A." disponde de una considerable extensidn de terrenos, se
ha previsto un pequefio micleo o Centro Civico gue sbastezca
al conjunto. En dicho Centro Civico y #n situscidn central,
se prevé una plaza , la cual ha sido computada como verde pﬁ
blico y a la gue dard frente la secrie de establecimientos o
locales que deban sbastecer al conjunto. Le ordenscidn de di
cio Centro Civico serd objeto de un sstudio especial que se
grafiaréd concretamente en el proyecto de urbanizacidn para

que el mismo tenga un cardcter eminentemwente ibicenco.

BSTADO DE LOS 'PERRENOS.

En el plano topogrdfico que se edjunta puede verse que los

terrenos objeto del Presente Plan rarcial constituyen un pla
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no ligeramente inclinado hacia el mar cuyo mdximo desnivel es

de unos 8 m. Este terreno, pues, estd completamente exenta ds
todo accidente y su ligera inclinacidn facilita las bellasg
vistas panordmicas sobre el mar y sobre ls isla hermans de
Formentera. Su orientacidn es ideal paia el desarrollo de unm
zona turistice y como queds dicho anteriormente, la carencis
de accidentes topogrdficos ha llevado al proyectista & dar a
los vieles una disposicidn irreguler pars hacer menos mond -

tono el conjunte.

NORMAS SEGUIDAS EN EL PLANEAMIENTO.
La carencie de edificaciones importantes, la regular plani -

metria del conjunto, la orientacidn iddnea de estos terrenoé;

la belleza del paisaje y la gran libertad que el proyectista

ha tehido por no existir tfabas|urbanisticas que lo limita -
rén, le han llevado a la presente ordenacidn que, por otre

parte, creemos satisface plenamente las necesidades & cubrir

en esta zona. Como se ha dicho anteriormente, se ha dispuesto

una zona verde peralela al mar donde se dispondrdn las instae-
laciones deportivo-recreativas eminentemente marf{timas . Apar

te de esta zona verde se ha hecho una disposicidén de las de- |
nds zonas verdes de manera que regularmente dispuestos ten - ]

gan una superficie suficiente para su uso.

La parcelacidn se ha cuidedo de uvne meners especial pars que
sea lo mds regular posible.y para que los enlaces entre las
distintas zonas que abarcan el Plan Parcial sean rdpidos y

cémodos.



ZONIFICACION.

Siguiendo las directrices sefialadas en el Flan General, se

califica dicha zona de Turistica-Intensiva. Aparte de los
terrenos de posible edificscidn, el resto se destina, como
ya se ha dicho, a Centro Civico de orden=cidn especial que
se concretars como .elemento sincular en el proyecto de urba-

nizacidn & viales y & zona verde.

En lz zona verde deportive podrdn construirse todas aquellas
i \‘

instalaciones gue no sobresalgan de la rasante del terreno y

gue si lo hacen no priven vistas a las edificaciones colin -

dantes. Su uso serd eminentemente deportivo-recreztivo de ca

rdcter maritimo y serdn usadas y cuidedas por los propietarios

colindantes, casi de seguro de tipo hotelero.

RED VIARTA Y PAVINSNTACION,

Como ya se ha dicho enteriormente, su trazado ha sido muy
culdado para dar mayor atraccidn @l conjunto y se ha adapta-
do perfectamente a la topografia del terreno. Sus perfiles
ge han estudiado de modo cue puedan dar servicio amplio a la

parcelacidn previcta.

£l pavimento de rodadura seré de Nacadam ordinario, consoli-
dado con mdquina, riego asfdltico y recebo, estando conteni-
do por ambos lados con un hordillo que se¢ construird con

piezas de hormigdn moldeado.

Ademds de las calles o vias de trédnsito rodedo, =e han previs

to las vias paras peatones.

CAPTACION Y ALASTSCIMIBHTC D& AUUAS.

Como consecuencia de la investigacidn geoldgica de las aguas

subterrdneas, se han obtenido calidades de las mismas que si




bien podrian ser utilizadas para usos domésticos, no sonfré-
comendables pars su bebids. Ko orstunte, el albzstecimicnto

del conjunio queda assgurado m&diante'eltempalme gue, por el
extremo Norte se hace = 1la red zeéneral que proviene de lai
extengidn de la malla-general de la_ciudad de Ibiza. Asimis-
mo se tiene prevista la construccidn de. un depésitg subférpé
neo de reserva para casos de urgehcia. La ‘red de distrikucidn

5 . = 4. , . o |
queda perrectamente grafisda en el plano correspondiente asi {

como sus didmetros y derivaciones.

D D8 DISTRIPUCION ELECTRICA.

De la l1lines de' conducecidn eléctricagde alta tensidn perténe;
ciente & "Ga?’y Eleétricidad, S. A" de Ealeafes qué'va dg . F_
Itiza hacia el término municipal de San José, se derivaen =
el punto indicado en el plana, unz -1inea subterrdnea persa
alimentar lss distintas estaciones transformstPas_que se £ra.
fian en ¢1 plano correspondiente. asimicro se grafian lasfii—:
neas de baja tensidn asi como sus acomatidés a lasﬁdistihtas'f'

parcelsas.,

DESAGUES.
el

% -]

La evacuscidn e aguas residueles se resuelve'mediante la

construccidn de fosas sépticas y vertido.a una red generali'” :
crafisda en el plana correspondiente. 21 desaglie se efectqaré';f;
mediante sy empalme a la estacidn @epuradoré a constrUi;.

Los desagiies de asuas pluviales, y dado el csseso ceudal de
las wisnas, serd superficial y. &l '  mar tor los vidles o
existentes. : ' ' s By (NS ETSR




LTAPAS DE REALIZACION,

Referente a las obras de urtanizacidn, consideramos dos eta~

pas:

En la primera etapa se prevé la realizacidn de' las obras de

explana01on encintado, pavimentacidn ¥y alcantarlllado de

las calles, asf como los serv101os de a*ua y electrlcldad en

un plazo mdximo de dos afios a partir de la aprobacidn del Pro-

yecto de Urbanizacidn.

En la segunda etapa estd Prevista la red depursdora de desa-

gles e incluso el emisario ‘general bara verter las aguas ya F
clarlilcadas al mar y segdn el estudio del Servicio de Cos -

tas. Lsta ultlma fase se prevé para cushndo el conjunto: edifi i
cado alcance el 5C %

Una vez aprobado el Presente Plan Parcial, se redactard el |

correspondiente proyecto de urbanizacidn que se someterd g '

la aprobacidn del Ayuntamiento de Ibiza y a ls Zomisidn de

Urranismo de ialeares.

MEDIOS uOONOBIvO—”INANvILROD.

La empresa propletarla con sus medios proplos O ¢con opera -

ciones de crédito, inicisrdn las obras de urbanizacidn de

acuerdo con lo indicado en el apartado anterior,

Se prevé un rdpido incremento en la venta de parcelsas que per P
|

mitird sufragar los gestos de la urbanizacidn,




CONVENTOS CON EL NUNICIFIO.

Vienen detallados en la memorisa complementaria que selacompa-
fila en cumplimiento de lo estavlecido en el articulo 41 de la

- Ley del Suelo para los Planes Parciales redactados por parti-

culares.

Barcelona, Marpo de 1973




::::::::—:—::::::::

PLAN PARCIAL DE URDENACIGN DE Eas FINCAS
PRUPIEDAD DE "PROMOC IONES IBICENCAS, s,
A" Y "EQN HUB3A, S. L."™ EN LA PLAYA DEN

BOSSA, TERMIMD MUMICIPAL DE IBIZ4 (BA -
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RECTIFICADA SEGUN INDICACIONES COMISTON

DE URBANTISMO .




PLAN PARCIAL DE URDEWACION DE L#AS FINCAS PROPIEDAD DE "PRQO-
MOCIONES IBICENCAS, S. A" Y "CAN BOSSA, S. L.™ EN LA PLAYA

DEN BOSSA, TERMIND MUNICIPAL DE IBIZA (BALEARES).

ORDENANZAS DE EDIFICACION

PREAMBULT.
Las presentes Ordenanzas para la edificacidn de la finca
objeto de la presente Ordenacifn, se adaptan y desarrollan

siguiendo las directrices generales urbanfsticas y de pro-

teccidn del paisaje.

PRINERA PARTE.

CONDICIONES CENERALES.

T Tl TSk - CONCESION DE LICERMCIAS PARA EDIFICAR

ARTICULD 1.~ Para la ejecuciin de cualquier obra que al

tere la configuracién del terrenoc o afecte al subsuelo,

obras de nusva planta, ampliacién, adicién, restauracién,
reforma o reparacidn de edificios, es indispensable obte -
ner previamente el permiso correspondiente del Ayuntamien-

to de Ibiza, con total indepsendencia de los permises que

puedan necesitarse de otros Urganismos legales.,
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- sentarse numérica y grdficamente en los planos. Se indica

Para la obtencidn de la correspondients licencia de cons-
truccidn se presentardn los proyectos acompaffados de los
documentos preciseos firmados por el facultativo competen-

te y visadaos por el Organismo Oficial correspondiente.

Serd preceptivo que los referidos proyectos se ajusten a
L
las condiciones prescritas en las presentes Urdenanzas y

a las Generales yue tiene establecido el ilunicipio de Ibji

Za . -

ARTICULO 29,- E1 proyecto mencionaéo en el Articulo an -
terior se presentard por duplicado, excepto en el caso de
que por ser necesaria autorizacibn e informe de otro Or -
ganismo o Autoridad, resultara indiépensable la aporta -
cibn de més e jemplares. Constard de planos y memoria. Los
planos de las nlantas, fachadas y secciones se dibujardan

a escala 1 ¢+ 50 6 1 ¢« 100 y a escala mayor cualquier otro
detalle que sea necesario para su completa inteligencia,

fdcil examen y comprabacifn,

-

En la llemoria se explicardn los datos gue no puedan repre

—_—

rd tambien el presupucsto aproximado de las obras a reali

Zar.

En los citados planos se dibujard a escala 1 : 500 & excep

cionalmente a escala mas reducida al emplazamiento del lu




gar donde se realizan las obras y se acotarin en sl mismo
las distancias a la via pdblica, a su sjs, 8l ancho de és
tas, as{ como la relacién con la calle mas préxima esn las
Ialineaciones oficiales, debiéndose indicar tambien la oriepn

tacibén y la forma de cerramiento del solar.

Artfculo 39.- En toda obra un técnico legalmente competapn

te, designado por el propietario, asumird la direccién de
la misma. Cuando el director de la obra cesase en el car-
go, lo pondrd en conocimiento del Ayuntamiento, quedando
aquélla suspendida hasta que sl propietario designe un
nuevo facultativo que ss encargue de la direccifn y éste

por su parts comunique su aceptacién al Ayuntamiento.

Articulo 4°2.- Le direccidn de las entidades urbanizado -

ras estd facultada por medio de sus técnicos a la inspec-
cidn de las obras que se lleven a cabo vigilando el cum -

plimiento de las Ordenanzas.

Articulo 52.- Toda variacidn que altere la estructura del

edificio, su distribucidn o la composicidn de su fachada,
necesitard nueva licercia y se seguirdn los trdmites antes

indicados.

~*#Aarticu)lok69.- Las obras se ajustardn en absoluto a las

A




condiciones marcadas en la licencia. En caso de incumpli-
miento se suspenderan los traba jos, una vez comprobada lea
infraccidn, el duefio quedard obligado a democler, reformar
y efectuar todas lus obras necesarias para gque la finca

quede en las condiciones fijadas en la licencia.

Articulo 72%.- Las osras que se e jecuten sin licencia se-

ran igualmante suspendidas, siguiendo el Artfculo antes -
rior. Se procederd a la demolicidn si no cupieran dentro
de las obras permisibles. Si sstuvieran en desacusrdao con
las Ordenanzas, quedardn en suspensidn total hasta que se
hoya obtenido, previo pago de la multa que se fije la li-

cencia necesaria. ‘ '

TITULO II - RELATIVAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS,

Artfculo 89.,- Las construcciones de los andamiajes y me-

dios auxiliares de todo yénero, se hardn bajo la direccién
de los facultativos. Su colocacidn se ajustard a las pres-
cripciones legales vigentes y se adoptarédn para sequridad
de los obreros y transeuntes todas las precauciones nece-

sarias,

Artfculo 92.- No se permitird que las obras queden sin

concluir y afeen el aspecto de la via pdblica. Una vez ter

minadas las obras se quitardn los andamios y barreras que
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no hubieran dssaparecido ya. Se repondrd el piso de la ca-
3113,0 plaza, si antes no lo hubiesen psrmitido las necesie

dades de la construccibn.

Articulo 102,- Serd obligacidén de los dueios, conservar,

limpiar, pintar, revocar o estucar, las fachadas de sus

casas, asi como las mediznerias al descubierto, patios in-
teriorés, entradas y sscaleras, siempre que s8a necesario,
0 cuando por causa de ornato plblice ss lo ordenara la em-

presa propietaria de acuerdo con la Autoridad Municipal.

Habrdn de estar siemore limpias las chimeneas, los depbsi-

tos y conduccionss de agua y demds instalaciones complemen:

tarias del inmueble,

Artfculo 112.- Para efectuar derribos o apeos sera nece -

sario pedir, licencia al Ayuntamientn, acompafiando los do-
cumentos quae hicieran falta para dar clara idea de lo' que
se proyecta ejecutar, autorizados por un facultativo com=--
petente. Los directores'Facultativns nodran, en casos ur -
gentes y bajo su exclusiva responsabilidad, disponer apeos
u obras que fuesen indispensables a reserva de obtener deg

pues el correspondiente permiso municipal,

SEGUNDA PARTE.




NORMAS GENERALES OE LA EDIFICACIUN,
T I TULO I - CUNDICIONES DE LAS PARCELAS

Artfculo 129.- Las alineaciones exteriores y rasantes a

que han de sujetarse las construcciones, serdn las defini-

das y aprobades en el Plan de Urdenacidn.

A estos efectns deben considerarse dos alineacionss exte -
riores, una llamnda oficial de calle y otra de edificacién,

; 5 Mo - . . 1
que quedan definidas en la forma siguiente:

Linea oficial de calles es la que fisura en los plznos o

nroyectos nficialmente anrobadns como limite entrs los es-
pacios pdblicos destinadns a calles, vias, plazas, etc. y
las parcelas o solares, y: sean 8stos pertenscientes =z per

sonas o entidades pdblicas o privadas,

.

Linsa de sdificacidn seré equella ques se fijard en las or

denanzas de ed,jficacifn y que sefiala el limite a partir
del cual podrdn o deberdn levantarse las construcciones y
que segln los casos podrdn o no coincidir con las lf{nsas

aficial de calles. Se regula en el artfculo 32,..
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Articulo 132.- Las azlturas reguladoras de las edifica -

ciones se fija més adelante y asimismo se especifica su po

slbilidad de variacidn manteniendo el cdbico establecido.




articulo 149.,- .La altura de la edificacidn se medird sobrs

la rasante de la calle llevada en el centro de gravedad de

la planta del edificio.

Articulo 152.- Sobre la altura médxima reguladora podran

levantarse:

12.- Las pendientes de azotea o cualquier género de cubier=-
tas,

29,- Las cajas de escalera de acceso a la azotea, no superan
do los 2 m,

32,- Los tubos de chimenea, gque se elevardn a un metro so -
bre la cubierta exterior del edificio propio y sobre la
del vecino, si no dista como minimo dos metros del mis

MO,

42,- Las bzrandillas de fachadas anterior y posterior qus

0

se lavanten directamente solLre la altura mdxima regulg

dora.

Articuln 16%.- Todos los espacios de verde privado, debe -

ran cercarse con cercas formadas con preferencia por setos
o vegetacidn local, bordillo de piedra u obra de fébrica
continua de 0,40 metros de altura, soure la coﬁa natural o
en escalonado que no sobrepase dicha altura. Por encima, po

dran levantarse vallas transparentes y ligeras de 1,20 m,




como maximo, con lo que se tendrd una altura médxima de cer-

cas y cancelas de 1,60 metros,

Articulo 179.,- Los propietarios de los solares deberén

construir las cercas y caminos peatonales, colindantes a
ellos, siguiendo las normas que sean adoptadas para cada

calle y camino urbanizado.

T SO 1 B N II -~ CONDICIOMES HIGIENICAS
a) - Sancamignto
Articulo 182.- En todo sl 4mbito de la zona se establece-

rd, como queda indicado sn los planos de proyecto, una red

de alcantarilladn y se verterdn las aguas en dicha red.

Artf{culo 199.- Si estando la urbanizacidn aprobada y en
viss de ejzcucidn se autorizard alquno construccién, y sola
con carééter provisional, se permitird elbuso de la fosa
séptica, tipo Barcelona, preparada para vertido posterior a
la red de alcentarillado previsto en el plano de saneamien-
to. De dicha Fosa.séptica se deberd presentar el correspon-

diente plano detallado para su aprobacidén, junto con el prg

vecto.

Artfculo 209.- Todos los vertederos, retretes, lavabos, uri

narios, bdfieras, stc., que se instalardn, irdn provistos de

sifdn registrable,




b) - Condiciones de habitabilidad

Artfculo 219.- Toda vivienda familiar se compondri, como

minimo, de cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un

aseo, habiendo de t;narse siempre en cuenta la relacidén en
tre la capacidad de ‘'la vivienda y el nimero y sexo de sus
moradores., Las habitaciones serédn independientes entre sf{,
de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni

sirva 2 su vez de paso el aseo.

Artfculo 222,- Toda pieza habitable de dfa o de noche ten

drd ventilacifn directa al exterior por medio de un husco
con superficie no inferior a un octavo de la superficis de

la planta.

Artfculo 239,- Las dimensiones minimas de las distintas hg

bhitaciones serdn las siguientes:

Dormitorio de una sola cama, seis metros cuadrados de super

ficie y quince metros cdbicos de cubicacidn.

Dormitnrio de dos camas: 10 m2. de superficie y 25 m3. de

cubicaciébn.
Cuarto de estar: 10 m2.

Retrete: 1,50 m2,
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Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza,

&sta tendrd una dimensibn minima de 14 m2.

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 metros, salvo en
la parte correspondiente a la entrada, en el piso, cuya ap

chura se elevarid a un metro.

La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento

al cielo raso, no serd inferior a 2,50 metros.

Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas,
estardn aislados del terreno natural mediante una cémara de
aire o una capa impermeable que proteja de las humedades

del suelo,

Artfculo 242,- En todo edificio destinado a vivienda, por

el tipo de construccibn adoptado y materiales empleados, se
asequrard el aislamiento de la humedad en muros, asf como
el aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de

las temperaturas extremas propias del lugar.

T I TULD IIT - CONDICIONES DE USO

Articulo 252,- No preveyendo el presente Plan Parcial, de

acuerdo con el Plan General, divisidn en zonas en cuanto al
uso, se aestablece, aparte de las de uso comercial que se
ubicaran en la zona civica en su planta baja, los usos de

vivienda unifamiliar, plurifamiliar, hotsles, apartamentos
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y aquellos servicios subsidiarios como talleres, almacenes,
gara jes, salas de espectécﬁlos y todas aquellas edificacio-
nes que sean precisas para el buen funcionamiento de la zo-
na Turistica-kritensiva, prohibiéndose todas amquellas cons -
trucciénes necaesarias a la explotacibn agricola, avfcola o
ganadera que puedieran quedar coma residuo de la anferiof ca
lificacién del Suelo. Se prohiben las construcciones fabriles
a jenas a las necesidades dsel conjunto. En todos los casos se

prohiben construccienes con armadura de cubierta visible,

T-5 TR LD IV - CONDICIONES ESTETICAS

Articuleo 262,- Los proyectos de los distintos edificios

seran controlados por los téecnicos municipales, debisndo pre
sentar un conjunto que se dapte al terreno y que no produz

ca contrastes violentos con las caracteristicas erquitect§

nicas de la isla de Ibiza.

Artfculo 27%.- Las fachadas de los edificios pilblicos o

particulares, estaran en buen estado de conservacibn y lim-
pieza, debiendo e jecutar los propietarios las obras gue or-

denase la Alcaldie previos los informes de la Urbanizacién.

Articulo 289,- Dado lo despoblado forestalmente del lugar,
se tendrd especial cuidado en ajardinar los espacios verdes
privados que resulten despues de la edificacibn. $i existierae

glguna'masa forestal ds cierta imnortancia asf como‘algdn lu<

% gar de belleza natural, se prohibe su tala as{ comoc obras de .

desmonte.
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Queda totalmente prohibida la explotacidn de canteras o si=-
milares que, a juicio de los técnicos de las entidades ur -
banizadoras y de acuerdo con el Ayuntamiento, pudieran per-

judicar y desvirtuar el valor del paisa je.

TERCERA PARTE.

ORDENANZAS PARTICULARES,

Artfculo 299.- Los edificios a ubicar en los terrenos correg
pondientes al presente Plan Parcial, se ajustapdn a las gi'-

guientes Ordenanzas.,

Articulo 30%9,- Toda la zona queda calificada de Turistica-

Intensiva y como particular dentro del conjunto gue no ten=-
drd Ordenanza especial, pero si ordenacifn singular que se
redactarda en el proyects de urbanizacién, la zina denamina=

da Centro Civico.

ORDENANZA N® 9 - ZONA TURISTICA-INTENSIVA

;e A AT I - CONDICIUNES DE YOLUMEN

1

Artfeulo 31%.- La altura m8xima permitida serd la qué ee™

cita en el Plan General pafa el Pol}ébno 26, objeto' de este

Plan Parcial.

S ke -
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En téda .el conjunto el volumen méximo permitido sera-de

2,75 m3/m2. y a limite de parcela no sobrepasar 6 m3/m2.

]

Se especifica en el plano n2 5 los volumenes segun parce -

la. 5 im0 . e e
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Articulo 329.- La separacifn de las edificaciones a sus

respectivos linderos serd en toda su periferia como minimo

de 3 m. & 1/4 de la altura reguladora permitida, a excepcibm

del fondo de parcela que serd de 6 @me camo minimo,

prtfculo 332,- La parcela mihima es de 600 m2. y.la longitud

. ws i
minima de fachada de 16 m. Las parcelas destinadas a uso hote
lero tendrdn una superficie minima de 5.000 m2.

Articulo 34%.- La ocupacibn en plantz baja serd del 60 i

y an las restantes plantas, a excepcidn del 4dtico qus queda

especificado anteriorments, serd dsl 25 .

e e

Articula 359.,- No se admitirdan construcciones auxiliarijias

complementarias,

[l 0 N N 11 = CONDICIONES DE USO

Artfoculo 362,- Se ha especificado anteriormente gquse.sl uso

serd unifamiliar, plurifamiliar, hoteles, apartamentos y
aquellos servicios subsidiarios como.talleres, almacénes,
gara jes, salas de espectéculos y todas aquellas edificacio-
fes gue sean precisas para el buena funcionamiento de la zg

na Turistica-Intensiva.
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TITULO IIT - CONDICIONES ESTETICAS

Artfculo 378,- Seg admitird la libertad de composicibn ar-

quitectdnica, sujetdndose a las prescripciones estableci -

das en las normas generales.

I

- &
ORDENANZA NQ 2 ~ 70ONA COMERCIAL 0 CENTRO CIVICO

Articulo 382.- Estd destinado a pequefias tiendas, bares,

restaurantss, salas delespectéculos, salas de reuniones y
culturales asi como a un edificio religioso vy otro con des
tino a oficinas municipales o servicios plblicos de la Ur -
banizacién. Podrd, no obstante, en 1las plantas piso edificar

se viviendas,

Las demas condiciones serdn andlogas a las establecidas en

4

la zona Turistica-in tensiva.

OROENANZA N2 3 - ZONA VERDE PUBLICO

Artfculo 39¢.,- En esta zona esté prohibida la edificacibn,

respetdndose al miximo la vegetacidn axistents.

En el proyecto de urbanizacidn se detallard todas las plan-

tas y jardinsria a e jecuter por las sntidades urbanizadoras,




ORDENANZA N2 4 - DISPUSICIONES SUPLETORIAS

Articulo 402,- Queda prohibida la publicidad en calles y

caminos, permitiédndose solo en la zona comercial dentro de
las propiedades respectivas y de la forma més correcta sin
exhibiciones excesivas y siempre con conocimiento y autori

zaci6n del Ayuntamientao.

Articulo 412.- (Queda prohibido el vertido de escombros y

derrinhos en el 4mbito de la wurbanizacidn, asi como la aper

tura de pozos y zanjas.

Artfculo 429,- Las faltas de cumplimiento de lo dispuesto

en las presentes Ordenanzas seran sancionadas por la-Autori
dad Municipal en la forma que estime conveniente y previa

demolicibn de las obras ilegalmente construidas e indemni -
zacibn de los dafios y perjuicios ocasionadgs a los propieta

rios lindantes.,

@ Barcelona, arzo de 1973

EL PROPIETARIQ, EL ARQuMrecTO,




